Vedtaegter for Andelsboligforeningen Falken, Thurg

(Geeldende fra 25.3.2026)

§ 1 Navn og hjemsted

Stk. 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Fal-
ken, Thurg.

Stk. 2. Foreningens hjemsted er i Svendborg Kommune.

§ 2 Formal

Stk. 1. Foreningens formal er at erhverve, eje og admini-
strere ejendommen matr.nr. 50 d, Thurg ejerlav, Thurg,
pa bedst mulig mdde iht. foreningens vedtaegter.

Stk. 2. Ejendommen bestar af 9 stk. dobbelthuse hver
med 2 boliger 4 93/94 m2. Til hver bolig hgrer sammen-
bygget redskabsskur pd 5 m2 og dben carport pa 17 m2.

§ 3 Medlemmer

Stk. 1. Som andelshaver kan med bestyrelsens godken-
delse optages enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, og
som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvardi be-
stdende af indskud, jf. § 4.

Stk. 2. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens
godkendelse optages en juridisk person, som har overta-
get andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og
andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Den-

ne andelshaver har hverken stemmeret eller mulighed
for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalfor-
samling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kra-
vene i Stk. 1. Sdfremt andelsboligen ikke er overdraget
inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vil-
kar, overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af an-
delsboligen efter denne bestemmelse finder § 14 og § 15
tilsvarende anvendelse.

§ 4 Indskud

Stk. 1. Hvert medlem har ved stiftelsen betalt et indskud,
svarende til andelens stgrrelse.

Stk. 2. Indskuddet skal indbetales kontant.

§ 5 Haeftelse

Stk. 1. Andelshaverne hefter alene med deres indskud
for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog Stk. 2.

Stk. 2. For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitut-
ter, der optages i henhold til lovlig vedtagelse pa general-
forsamling, og som er sikret ved pantebrev eller under-
pant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter an-
delshaverne uanset Stk. 1 personligt og pro rata efter de-

res andel i formuen, sdfremt kreditor har taget forbehold
herom.

Stk. 3. En fratraedende andelshaver eller andelshaverens
bo hzfter for forpligtelsen efter Stk. 1 og Stk. 2, indtil ny
andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Andel

Stk. 1. Andelshaverne har andel i foreningens formue i
forhold til deres indskud.

Stk. 2. Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden
made overfgres til andre i overensstemmelse med reg-
lerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de aendringer,
der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.
Stk. 3. Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse
med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke
gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ik-
ke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end

andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af
et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for even-
tuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa
navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udste-
de et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.

§ 7 Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1. En andelsbolig ma udelukkende benyttes til bebo-
else. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke medfgrer
tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skilt-

ning, sdfremt det ikke er til gene for de gvrige beboere,
og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Stk. 2. Foreningen kan efter generalforsamlingens be-
stemmelse med hver andelshaver oprette en boligaftale,
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der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug
m.v.

Stk. 3. Ophgrer et medlemskab, afleveres andelsboligen i
den stand, der er i overensstemmelse med det af general-
forsamlingen vedtagne.

Stk. 4. Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i an-
delsboligen og benytte andelsboligen til heldrsbeboelse
for sig og sin husstand.

Stk. 5. En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i
foreningen og er forpligtet til at bebo andelsboligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrej-
se, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlerti-
dig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret
til at lade andelsboligen std tom eller overlade brugen til
et husstandsmedlem.

§ 8 Boligafgift

Stk. 1. Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid
bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen.
Stk. 2. Boligafgiften fordeles i samme forhold som an-
delshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6, Stk. 1.
Stk. 3. En andelshaver er forpligtet til at betale boligaf-
gift, indtil en ny andelshaver har overtaget andelsboli-
gen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Stk. 4. Boligafgiften betales manedligt forud den 1. hver-
dag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan op-
kraeves gebyr svarende til det pdkravsgebyr, der ifglge
lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af le-
je.

§ 9 Vedligeholdelse

Stk. 1. En andelshaver er forpligtet til at foretage al ved-
ligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog stk. 5. Vedlige-
holdelsespligten omfatter ogsd eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til andelsboli-
gen, sdsom udskiftning af gulvbelaegning, kekkenelemen-
ter og -borde, el- og vandmalere, HPFI-relee, indvendige
dele af vinduer og dgre, lase samt abne- og lukkemeka-
nismer pa dgre og vinduer. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
elde.

Vedligeholdelsespligten i form af maling omfatter

endvidere udvendige dgre og vinduer samt carport og
redskabsskur.
Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det
til andelsboligen knyttede haveareal. Vedligeholdelses-
pligten omfatter ogsd ngdvendig udskiftning af byg-
ningsdele, sdsom udskiftning af udvendige elkontakter
og udvendige lamper. Generalforsamlingen kan fastsaette
naermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og
for feelles eller egne hegn.

Haek og alle skel kan ikke sendres, medmindre an-
delsboligforeningens bestyrelse godkender zendringen.
Andelsboligforeningens bestyrelse er forpligtet til at re-
spekterer de pa ejendommen lyste byrder og servitutter.
Stk. 3. En andelshaver har pligt til at foretage indvendige
og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter gene-
ralforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4. En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de
individuelle forbedringer og forandringer, der er udfgrt i
andelsboligen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage
al anden vedligeholdelse end naevnt i Stk. 1-4, herunder
af bygninger, redskabsskure og carporte samt felles an-
laeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for ved-
ligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, radia-
torer, termostater og rgrfgring, feelles forsynings- og af-
lgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etagead-
skillelsen medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af
andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbe-
laegningen, og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning
af hele vinduer samt hele dgre, der fgrer ud af andelsbo-
ligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse
med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 6. Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin ved-
ligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve vedligeholdel-
se, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, fore-
taget inden for en nermere fastsat frist. Foretages den
n@gdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb,
kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan eksklu-
deres af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med
3 maneders varsel, jf. § 20.

§ 10 Forandringer

Stk. 1. En andelshaver er berettiget til at foretage foran-
dringer inde i andelsboligen, jf. dog Stk. 2-5. Forandrin-
ger skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i over-
ensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokal-
planer og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de
iveerkseettes.

Stk. 2. @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til «ldre
eller handicappedes szerlige behov, kan bestyrelsen be-

tinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

Stk. 3. Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring
vil stride mod Stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil med-
fore veesentlige gener for de gvrige beboere i ejendom-
men, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurde-
ret af en fagperson. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
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iveerkseettelse af forandringen udskydes, indtil der er
opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at
indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage
forandringer af boligens ydre, af redskabsskure og car-
porte eller til at opsztte eller endre hegn, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan nzegte at godkende en
anmodning om forandring, sdfremt bestyrelsen skgnner,
at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller stride
mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 5. Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennem-
farelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller stiller
anden passende sikkerhed for skader pd ejendommen.
Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gen-
nemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagperson fg-
rer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan krzeve, at an-
delshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og
tilsyn.

Stk. 6. Andelshavere i omkringliggende boliger er for-
pligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdven-
digt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske
med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Re-
etablering i de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boli-
gen skal varsles med 4 uger.

Stk. 7. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendte forandringers og udvidelsers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 5.. I til-
feelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelov-
givningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrif-
ter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes. Ved forandringer, der kraever ud-
forelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er au-
toriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Do-
kumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes.

Stk. 8. Séfremt en andelshaver lader en forandring udfg-
re i strid med bestemmelserne i stk. 1-7, kan bestyrelsen
kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist.
Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens
udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for andels-
haverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 ma-
neders varsel, jf. § 20.

Stk. 9. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade,
herunder haendelig skade, der er forarsaget af de foran-
dringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som
er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selv-
steendigt virkende tredjeperson.

§ 11 Fremleje

Stk. 1. En andelshaver md ikke fremleje sin bolig hver-
ken helt eller delvist.

Ved fremleje forstds ogsd korttidsudlejning via
tjenester som "Bed and Breakfast”, "Airbnb” og tilsva-
rende koncepter.

Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning
eller dgdsfald, uanset om der matte vere sarlige grunde,
sasom svigtende salg.

§ 12 Husorden

Stk. 1. Generalforsamlingen kan fastszette regler for hus-
orden, husdyrhold m.v. Sddanne regler er til enhver tid
bindende for alle andelshavere, jf. dog Stk. 2.

Stk. 2. Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold
er det altid tilladt at holde fgrerhund.

Stk. 3. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun
@ndres saledes, at bestdende rettigheder bibeholdes ind-
til dyrets dgd.

§ 13 Overdragelse

Stk. 1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig,
er andelshaveren berettiget til at overdrage andelsboli-
gen efter reglerne i Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den
nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.
Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i
nedenstdende prioriterede reekkefglge til:
A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt over-
dragelsen sker
- i forbindelse med bytning af bolig med anden an-
delshaver i foreningen, eller
- til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraldre, bedstefor-
eeldre, eller
- til en person, der har haft feelles husstand med an-

delshaveren i mindst de seneste 2 ar fgr over-

dragelsen.
B. En anden andelshaver i foreningen, der er indteg-
net pa en interesseliste hos bestyrelsen, sdledes at den,
der fgrst er indtegnet pd interesselisten, gar forud for
de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgr-
ste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig friggres, siledes at denne
andelsbolig forst tilbydes til de indtegnede pa interes-
selisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B og
C og derefter til den person, der indstilles af den an-
delshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf.
litra D.
C. En anden person, der er indtegnet pa en interesse-
liste hos bestyrelsen. Bestyrelsen kan fastsaette naer-
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mere regler for administration af interesselisten, her-
under om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de
indtegnede skal have faet, fgr de kan slettes, og om, at
de indtegnede én gang arligt skal bekrafte deres gnske
om at sta pa interesselisten, idet de ellers slettes.

D. Safremt der efter litra B-C ikke kan findes en er-

hverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i
henhold til § 14, overdrages andelsboligen til den, der
indstilles af den fraflyttende andelshaver.
Stk. 3. Bestyrelsen fgrer en interesseliste over personer,
der over for bestyrelsen har udtrykt gnske om at matte
overtage en af foreningens boliger ved ledighed.

§ 14 Pris

Stk. 1. Prisen for andelsboligen skal godkendes af besty-
relsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler ef-
ter Stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris
og hgijst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslin-
jer:

A. Verdien af andelsboligen opggres til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalfor-
samling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling
fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligfor-
eningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af for-
eningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af
foreningens gezeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat
en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdra-
gelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen
er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Regule-
ringsklausulens formulering skal godkendes af andelsbo-
ligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden nzeste generalforsamling vaesentlige
@ndringer i foreningens forhold, som pavirker forenin-
gens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veer-
di, optagelse af nye lan eller vaesentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedszette veerdien af andelen til den
maksimalt lovlige pris ifglge andelsboligforeningsloven
under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte hen-
laeggelser.

B. Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til an-
skaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringel-
se pa grund af alder og slitage.

C Verdien af forbedringer og anleeg m.v. af det til
andelsboligen hgrende haveareal fastseettes til anskaffel-
sesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

D. Verdien af inventar der er searskilt tilpasset eller
installeret i andelsboligen, fastsattes under hensyntagen
til anskaffelsespris, alder og slitage.

E. Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er
useaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleeg eller
prisnedslag under hensyn hertil.

F. En andelshaver er, uanset den af generalforsam-
lingen fastsatte pris, berettiget til at beregne sig samme
andelsverdi, som han selv lovligt har betalt, jf. andelsbo-
ligforeningslovens regler herom.

Stk. 2. Veerdianseettelse og fradrag efter Stk. 1, litra B-D
fastszettes efter en konkret vurdering med udgangspunkt
i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fzllesreprae-
sentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelgn, ekskl. avance og of-
fentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

Stk. 3. Safremt der samtidig med overdragelse af andels-
bolig overdrages lgsgre eller indgds anden retshandel,
skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver
skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller for-
tryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Stk. 4. Fastszettelsen af prisen for forbedringer, inventar
og lgsgre sker pa grundlag af en opggrelse udarbejdet af
den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5. Safremt der opstar uenighed mellem overdrage-
ren, erhververen eller bestyrelsen om fastseaettelse af pri-
sen for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt
pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fast-
seettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere szerligt
sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar,
og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fellesre-
praesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifts-
mandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hen-
syn til, hvem af parterne der har faet medhold ved vold-
giften.

§ 15 Fremgangsmade

Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en
skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdra-
gelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsen skal oprettes pd en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af

prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgs-
gre, og eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligehol-
delsesstand samt andelsboligforeningslovens bestem-
melser om prisfastszettelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have ud-
leveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er krze-
vet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om op-
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lysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Mi-
nisteriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtaegter, energimeerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere gene-
ralforsamling og eventuelle senere ekstraordinzere gene-
ralforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sa-
dan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have ud-
leveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om
@ndringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udleve-
re nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der
gnsker at szelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage
efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andels-
bolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tids-
punkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumen-
tation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, til-
passet lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektro-
nisk og eventuelt ggres tilgengelige pa foreningens
hjemmeside.

Sker der inden neeste generalforsamling veesentlige
@ndringer i foreningens forhold, som pavirker forenin-
gens formue negativt, sisom et fald i ejendommens veer-
di, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan,
er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklee-
ring om veesentlige sendringer i nggleoplysningsskema
for andelsboligforeningen.

Stk. 3. Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af
overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere kraeve, at
overdrageren refunderer udgifter til el- og wvvs-
eftersynsrapporter, besvarelse af forespgrgsel fra ejen-
domsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler
et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administra-
tors ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaeg-
shavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr
overtagelsesdagen vere indgdet pa foreningens konto i
pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere
end 2 uger fgr overtagelsesdagen, og safremt szlger for-
langer det, skal erhverver senest 7 hverdage efter afta-
lens indgdelse enten deponere overdragelsessummen el-
ler stille standardbankgaranti for denne. Det deponere-
de/garanterede belgb skal frigives til andelsboligfor-
eningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af
sine tilgodehavender overdragelsessummen fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleeg-
shavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.
Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyt-
tende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb
til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift eller
for mangler ved boligens vedligeholdelsesstand, forbed-
ringer, saerligt tilpasset inventar eller lgsgre. Belgbet kan
forhgjes, safremt restprovenuet ikke er afregnet til seel-
ger, og kgber fremsetter krav, der berettiger hertil. Sa-
fremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skgnsmeessigt belgb til deekning af
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.
Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af
andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen gen-
nemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mang-
ler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i for-
bindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun kom-
me med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overta-
gelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og for-
eningens eventuelle krav geeldende over for selger se-
nest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhverve-
ren forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan be-
styrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbagehol-
de et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren,
saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.
Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fri-
sten, skal erhververen efterfglgende ggre geeldende di-
rekte over for overdrageren.
Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag
som naevnt i Stk. 4-7 afregnes senest 10 hverdage efter
overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

Restprovenuet for belgb tilbageholdt efter Stk. 6 af-
regnes med szlger senest 21 hverdage efter overtagel-
sesdagen.

§ 16 Ubenyttede andelsboliger

Stk. 1. Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at
veere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmel-
serne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der
skal overtage andelsboligen, og de vilkir overtagelsen
skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder §
13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendel-
se. Safremt der ikke er interesserede pa interesselister-
ne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andels-
boligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdra-

get, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvide-
re medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent
omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udle-
vere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tids-
punkt, som bestyrelsen fastszetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget
til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andels-
haverens regning.
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§ 17 Dgdsfald

Stk. 1. 1 tilfeelde af en andelshavers dgd er den pageel-
dendes eventuelle zegtefaelle berettiget til at fortsaette
medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.
Stk. 2. Hvis der ikke efterlades en agtefzlle eller denne
ikke gnsker at benytte sin ret efter Stk. 1., kan andelsbo-
ligen erhverves af nedennavnte efter godkendelse af be-
styrelsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekke-
folge:

A. Samlever, som indtil dgdsfaldet havde falles hus-
stand med den afdgde i mindst 3 maneder.

B. Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, forzldre, sgskende el-
ler bedsteforzeldre.

C. Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen
var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved sin dgd.
Stk. 3. Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til
de efter forudgdende stykker berettigede personer finder

§§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af
de efter forudgdende stykker berettigede personer finder
§§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset § 15, stk. 4-
8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse
tilfeelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for for-
eningen.

Stk. 4. Er boligen ikke enten overtaget af en af de i Stk. 2,
litra A-C neaevnte personer eller fraflyttet inden 6 mane-
der efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret
vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboli-
gen og de vilkdr, som overtagelsen skal ske pa. Det ind-
komne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15. Ved
foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Sa-
fremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§ 18 Samlivsophaevelse

Stk. 1. Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er
den af parterne, der efter deres egen eller myndigheder-
nes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, beret-
tiget til at fortseette medlemskabet af foreningen og be-
nytte andelsboligen til helarsbolig.

Stk. 2. Reglen i Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved
ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den person,
der skal overtage andelsboligen, har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivs-
ophaevelsen.

Stk. 3. Ved en aegtefeelles fortszettelse af medlemskab og
beboelse af andelsboligen skal begge aegtefeller veere

forpligtet til at lade fortsaettende aegtefeelle overtage an-
del gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18,
Stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fort-
seettende aegtefelles overtagelse gennem aegtefaelleskif-
te, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 15, stk. 4-8 om indbetaling og afregning, idet fort-
settende aegtefaelle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og even-
tuelt Iangivende pengeinstitut.

§ 19 Opsigelse

Stk. 1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af
foreningen og sin brugsret til andelsboligen, men kan

alene udtrzaede efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse
af andelsboligen.

§ 20 Eksklusion

Stk. 1. En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af besty-
relsen safremt andelshaveren:

A. trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift, pdkravsgebyr eller andre skyldige
belgb af enhver art,

B. groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligehol-
delse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, Stk. 6,

C. foretager forandringer i andelsboligen i strid
med kravene fastsati § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk.
8,

D. optreeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E. i forbindelse med overdragelse af andelsboli-
gen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrel-
sen, eller

F. gor sig skyldig i forhold svarende til de, der ef-
ter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophave lejemalet.

Stk. 2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar
overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted som an-
forti§ 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Sa-
fremt der ikke er interesserede pd interesselisterne, af-
gor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboli-
gen.

Stk. 3. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget,
fortsat opfylde sine forpligtelser over for foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvide-
re medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent
omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udle-
vere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tids-
punkt, som bestyrelsen fastszetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget
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til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for andels-
haverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anfgrti§ 15.

Stk. 4. Bestyrelsen kan veaelge at overgive sagen til advo-
kat med henblik pa udsettelse af boligen ved fogedens

hjeelp, ndr et medlem er blevet ekskluderet af foreningen
og skal fraflytte boligen. Alle udgifter hertil afholdes af
den ekskluderede andelshaver.

§ 21 Generalforsamling

Stk. 1. Foreningens hgjeste myndighed er generalfor-
samlingen.
Stk. 2. Den ordinaere generalforsamling aftholdes hvert ar
inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med mini-
mum fglgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referant.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisions-
beretning samt godkendelse af arsrapporten.

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og
beslutning om fastszettelse af boligafgiften.

Forslag.
Valg af bestyrelse.
Valg af revisor
8. Eventuelt.
Stk. 3. Ekstraordineer generalforsamling aftholdes nar det
forlanges af:
A. en generalforsamling,
B. et flertal af bestyrelsens medlemmer, eller
C. 1/4 af andelshaverne
med angivelse af dagsorden.

Nowx

§ 22 Indkaldelse m.v.

Stk. 1. Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skrift-
ligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer ge-
neralforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalfor-
samlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzere
generalforsamling, skal veere formanden i haende senest
8 dage fgr generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes
forslag til en ekstraordinzer generalforsamling.

Stk. 3. Et forslag kan kun behandles pad generalforsam-
lingen, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest
4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling.

Stk. 4. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalfor-
samlingen samt til at stille forslag har enhver andelsha-
ver og dennes aegtefelle eller myndige husstandsmed-
lemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage
ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes ad-
gang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
Stk. 5. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan
kun give fuldmagt til en anden andelshaver. En andels-
haver kan dog kun afgive to stemmer i henhold til fuld-
magt.

§ 23 Digital kommunikation

Stk. 1. Foreningen (bestyrelsen eller administrator)
kan fremsende dokumenter, herunder bl.a. meddelel-
ser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og op-
kraevninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i
korrespondancen med andelshaverne henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa fx foreningens
hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil
hermed vzere betragtet som fremsendt til andelsha-
verne.

Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at
foreningen til enhver tid har andelshavers galdende e-
mail adresse.

Stk. 3. Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage
korrespondance digitalt, skal andelshaver give for-
eningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald for-
pligtet til at fremsende det i stk. 1 nzeevnte materiale og
anden gvrig kommunikation ved almindeligt brev.

Stk. 4. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal
altid sendes med almindeligt brev til andelshaverne i
henhold til lovgivning herom.

§ 24 Flertal

Stk. 1. Beslutninger, der ikke er omfattet af Stk. 2, 3 eller
4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Stk. 2. Beslutninger om vedtaegtseendringer, om nyt ind-
skud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandseaettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering

ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville
kraeve en forhgjelse af boligafgiften pd mere end 25 %,
om henlaeggelse til forbedrings- eller istandszettelsesar-
bejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan,
nedsparingslan, rentetilpasningsldn uden rentemaksi-
mum eller andre 1an, hvor udviklingen i fremtidig ydelser
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er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret
og med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesente-
ret pad generalforsamlingen, men opnds et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan for-
slaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

Stk. 3. Beslutning om salg af fast ejendom eller om for-
eningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa gene-
ralforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprae-
senterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages
endeligt med et flertal pd mindst 4/5 af de repraesente-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er re-
preaesenteret.

Stk. 4. Andring af vedteegternes § 5 kraever samtykke fra
de kreditorer, andelshaverne hefter personligt overfor.

§ 25 Dirigent m.v.

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Stk. 2. Referatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede, skal udleveres til an-

delshaverne senest én maned efter generalforsamlingens
afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen.

§ 26 Bestyrelse

Stk. 1. Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre ge-
neralforsamlingens beslutninger.

§ 27 Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1. Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-
4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens be-
stemmelse.

Stk. 2. Formanden vzlges af generalforsamlingen for to
ar ad gangen.

Stk. 3. De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af gene-
ralforsamlingen for to ar ad gangen, sd halvdelen af be-
styrelsen afgar ved hver ordinar generalforsamling.

Stk. 4. Generalforsamlingen velger desuden for ét ar ad
gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse
af deres raekkefglge.

Stk. 5. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan
veelges andelshavere, disses aegtefeller samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller

suppleant kan kun velges én person fra hver husstand
og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 6. Bestyrelsen Kkonstituerer sig selv med en naest-
formand, en sekreteer og eventuelt en kasserer.

Stk. 7. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgpe-
rioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil neeste ordinaere generalforsamling. Ved forman-
dens fratreeden fungerer naestformanden i formandens
sted indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af
supplerende bestyrelsemedlemmer for tiden indtil naeste
ordinzre generalforsamling.

§28

Stk. 1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behand-
lingen af en sag, safremt bestyrelsesmedlemmet eller en
person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller
har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sa-
gens afggrelse.

Stk. 2. Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder.
Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 3. 1 gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forret-
ningsorden.

§ 29 Tegningsret

Stk. 1. Foreningen tegnes af formanden og to andre be-
styrelsesmedlemmer i forening.

§ 30 Administration

Stk. 1. Generalforsamlingen kan velge en advokat eller
en anden professionel ejendomsadministrator, der har
tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som admini-

strator at forestd ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid af-
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seette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale
med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en
administrator, varetager bestyrelsen ejendommens ad-
ministration og reglerne i naerveerende Stk. 3 og 4 finder
da anvendelse.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et be-
styrelsesmedlem skal foreningens midler indseettes pa
en szrskilt konto i et pengeinstitut. Alle indbetalinger til
foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i for-
bindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet
skal ske direkte til en sddan konto.

Stk. 4. Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfg-
ringen til et statsautoriseret eller registreret revisions-
firma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lgn-
ningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) beta-
linger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at va-
retage bogfgringen, skal bestyrelsen af sin midte velge
en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevnin-
ger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes
gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne
og tredjemand, tegner foreningen szedvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring.

§ 31 Arsrapport

Stk. 1. Foreningens arsrapport skal udarbejdes i over-
ensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regn-
skabsareter 1.1.-31.12.

Stk. 2. 1 forbindelse med udarbejdelse af arsrapport ud-
arbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle
prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige general-
forsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som en note til ars-
rapporten.

Stk. 3. Hvert ar medtages i budgettet og balancen et be-
lgb til henlaeggelse i en fond som en seerlig post. Fonden
kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes
til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og forny-
elser. Belgbets stgrrelse fastseettes hvert ar af general-
forsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke
medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§ 32 Revision

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret
eller registreret revisor til at revidere arsrapporten.

§33

Stk. 1. Den reviderede og underskrevne arsrapport samt
forslag til driftsbudget udsendes til andelshaverne sam-

tidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsam-
ling.

§ 34 Oplgsning

Stk. 1. Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidato-
rer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling
af geelden, deles den resterende formue mellem de til den

tid veerende andelshavere i forhold til deres andel i for-
eningens formue.

§ 35 Grundejerforening

Stk. 1. Andelsboligforeningen indgér som grundejer i evt.
grundejerforening. Andelsboligforeningens bestyrelse

kan bestemme pad samtlige andelshavers vegne som
grundejer i grundejerforeningen.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 25. marts 2026.
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